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a 09.30 uur Welkomstwoord

Dagvoorzitter Simone van Trier

Welkomstwoord door gedeputeerde Michael Theuns en Beatrice Dormans 

Bouwend Nederland - regiomanager Zuid

09.45 uur Regionale ontwikkelingen 

Rudolph Klarenaar, Provincie Limburg en Patrick Ubags namens Bouwend 

Nederland afdeling Limburg

10.25 uur Van omgevingsvisie tot realisatie

Roy Thijssen, Gemeente Weert

Wethouder Ruud Braun, gemeente Voerendaal 

11.25 uur Koffiepauze

11.45 uur Van betaalbaar naar haalbaar. Hoe doen we dat?

Femke Overbeek, Wonen Limburg

Raymond Veugelers, Laudy

Patrick Ubags, Van Wijnen 

12.30 uur Discussie

12.50 uur Waar gaan we samen mee aan de slag?

13.00 uur Lunch met netwerkgelegenheid

14.00 uur Einde
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Voortgang Woondeal

Rudolph Klarenaar
Provincie Limburg





De cijfers – realisaties

Bron: Datawonen - Regionale cijfers

Start Woondeal

https://datawonen.nl/mosaic/dashboard/regionale-cijfers


Woondeal kwantiteit

Bron: Datawonen - Regionale cijfers

26.550 + (Extra ambitie 20.000 -> +3.000) = 29.550

Realisaties +- 13.000

Restopgave

+-16.550

https://datawonen.nl/mosaic/dashboard/regionale-cijfers




Greep uit de activiteiten









SPUK Flexpool
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10.25 uur Van omgevingsvisie tot realisatie

Roy Thijssen, Gemeente Weert
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Roy Thijssen, Strategisch adviseur ruimte 

Masterclass
Van Omgevingsvisie naar realisatie





We gaan groeien: ‘Beheerste groei vanuit eigenheid’



Maar hoe dan?



De kwantitatieve opgave

● 4.650 woningen realiseren 
(woondeal 2030) 

● 30 ha uitbreiding 
bedrijventerreinen (heden)

● 200 ha bos (2050)

● 256 laagspanning 
onderstations 

● 3 middenspanning
onderstations (á 200m2)

● Energiesysteem van de 
toekomst (onderzoek)

● Groen/blauwe dooradering

● Klimaatadaptatie

● Circulaire economie

● Defensie



Niet alleen wonen: Weerter Barcode





Uitvoerend deel: versnellingsagenda

Locatiestudie Omgevingsvisie 

Voorkeursrol gemeente o.b.v. Nota Grondbeleid

Stedenbouwkundige / ruimtelijke verkenning

Binnensta
d

Wijke
n

Kerne
n

Bedrijven-
terreinen

Energieland
-schappen

Gevraagde interne capaciteit

Actieagenda Versnellingsteam

Prioriteit en focus Versnellingsteam

Projectenlijst ca. 7.000 woningen 

Nieuwe 
plannen intake

Fasering (fase 1, 2 en/of 3)

Plannen > 20 woningen,
Totaal 5.100 woningen



Verankering ambitie Weert

Programmatisch

Project/procesmatig



Hoe werkt het in de praktijk?



Instrumenten en processen

Actief aan de voorkant en regie pakken:

● Uitvoeringsstrategie → versnellingsagenda → adaptief programmeren 

● Nieuwe initiatieven → Intakeproces

● Gebiedspaspoort

● Integraal samenwerken intern als extern

● Vertrouwen in elkaar en richting markt

● Investeringsstrategie → kunnen we het betalen?

Aan de achterkant:

● Monitoring / Juno

● Going concern plan → do → check → act



Voorbeeld versnellingsagenda



Voorbeeld intakeproces/ woningbouwversnelling



Voorbeeld intakeproces/ woningbouwversnelling



Voorbeeld gebiedspaspoort (in doorontwikkeling)



Programmasturing



Lessons learned



Lessons learned

● Het is méér dan alleen wonen, het gaat ook om:

●Het leefbaar houden van de stad en dorpen

●Zonder stroom geen woning of bedrijf

● Bij het maken van snelheid moeten ook de randvoorwaarden op orde 
zijn: grondbeleid, werkprocessen, financiën etc.

● Haastige spoed is zelden goed, oppassen dat we niet TE snel gaan

● Gebiedspaspoort is in doorontwikkeling

● Werkprocessen tegen het licht houden

● Personeel/werkdruk blijft een uitdaging

●Er wordt gelijktijdig gebouwd en verbouwd aan de organisatie = 
extra uitdaging
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Wethouder Ruud Braun, gemeente Voerendaal 
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Voerendaal, 
21 augustus 2025
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1. Aanleiding & doel;

2. Procesgang;

3. Participatietraject;

4. Masterplan Wonen;

5. Afsluiting.
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1. Woondeal Limburg;

• Minimaal 29.550 woningen in Limburg;

2. Woonvisie gemeente Voerendaal 2023-2028

• Ambitie om 450 woningen toe te voegen;

3. Coalitieakkoord

• Ambitie van gemeenteraad om woningmarkt vlot te trekken;

• Actief in kaart brengen ontwikkellocaties.
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Doel
• Borgen ambities en uitgangspunten;

• Aandacht voor ruimtelijke uitdagingen (o.a. onderwijshuisvesting, wateropgaven e.d.);

• Voerendaalse woningmarkt in balans;

• Leefbaarbare en vitale kernen;

• Einddoel: visiedocument tot 2032 voor het thema Wonen;

• Gemeentebrede visie in samenwerking met Provincie Limburg en div. stakeholders;

• Masterplan Wonen als richtinggevend kader toetsing toekomstige woningbouwontwikkelingen.



47



48

Participatietraject
• College, Raad en Commissie;

• Stakeholdergesprekken;

• Zorgpartijen, onderwijs, overheid, ontwikkelaars, makelaars/beheerders etc.

• Woningcorporaties (afgestemde portefeuillestrategie);

• Burgerparticipatie dorpskernen.
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Potentiële locaties
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Ruimtelijk, planologische en beleidsmatige haalbaarheid
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Toetsingskader per ontwikkeling
• Diverse kaders ten behoeve van de toetsing, o.a.:

• Stedenbouw;

• Milieu;

• Volkshuisvesting;

• Bandbreedtes bebouwing;

• Typologieën en doelgroepen.

• Conform uitgangspunten Woondeal Limburg
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Indicatieve ontwikkeltermijnen
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Samen bouwen aan 
betaalbare nieuwbouw 
in Limburg
Masterclass voor wethouders – RO beslissers





Waarom deze Masterclass?

+ 10%
+3.500 los van Limburg Centraal



Betaalbaar Wonen Versnellen – Van Ambitie naar Realisatie

Richtlijnen om te versnellen:
• Goed en parallel plannen
• Stem van de 

woningzoekenden
• Aanpassen wet- en 

regelgeving
• Stimuleren innovatie en 

industrieel bouwen
• Versterking 

uitvoeringscapaciteit 

https://decorrespondent.nl/16290/het-
woonprobleem-van-nederland-iedereen-
wil-betaalbaar-wonen-maar-niemand-wil-
het-betalen/d1fdeef0-d6d0-04ea-27f1-
b49d596767ce

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdecorrespondent.nl%2F16290%2Fhet-woonprobleem-van-nederland-iedereen-wil-betaalbaar-wonen-maar-niemand-wil-het-betalen%2Fd1fdeef0-d6d0-04ea-27f1-b49d596767ce&data=05%7C02%7Cp.ubags%40vanWijnen.nl%7C4686eb37630a4f49de8708ddde880734%7Cb4d78b8e04634548a62a121edbbd8ae1%7C0%7C0%7C638911397996319828%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=fnn80HOVJ89fF0Gg3rCZE%2FzTXB46Ne%2BakgAZToaPtAg%3D&reserved=0


STOER PROGRAMMA (Schrappen Tegenstrijdige en Overbodige Eisen en Regelgeving)

Na de zomer 
kabinetsreactie naar  
Tweede kamer

Hoofdlijnen:
- Beperken lokale extra eisen duurzaamheid
- Flora & Fauna – Soorten Management Plan –

richtlijn in de maak
- Standaard model anterieure OVK

(Evenwichtige contracten algemeen)
- Parkeernormen (+ondergronds)
- Procedure verloop bezwaar –en 

beroepsprocedures (tijd)
- Ruimtelijke ordening (met ook besef wat is 

betaalbaar)

Realisatie:
Zonder wezenlijke aantasting kwaliteit kostenbesparing 10k per woning (excl. BTW)



‘Betaalbaarheid’

Betaalbaar = betaalbaar bijv.naamw. Uitspraak: [ bəˈtalbar ] 
Afbreekpatroon: be·taal·baar niet te duur Voorbeeld: `Een 
betaalbare woning is moeilijk te vinden.` Antoniem: 
onbetaalbaar Synoniemen: onbetaalbaar 



1 persoon   4,5 x 30.100,- = 135.450,-
2 personen 4,5 x 60.200,- = 270.900,-

Zonder studieschuld
“ betaalbare koop” 390.000,-
NHG grens 450.000,-

Dit geldt alleen voor eerste koper!
Betaalbaarheid is daarna niet 
gegarandeerd.

‘Betaalbaarheid’

Zijn niet de 

woonlasten !!



WEET IEDEREEN WAT BETAALBAAR IS? 
Lukt ons dit?

Incl. bijkomende kosten 
+ risico (tijd belangrijke factor)

Is het wel betaalbaar en geldt dit voor iedere regio in Limburg 
?

Betaalbaarheid



STELLINGEN / VRAGEN inzake BETAALBAARHEID:

1. Kun jij een koopprijs noemen welke je verstaat onder betaalbaar wonen? (open vraag)

2. Ben jij van mening dat jij vanuit jouw rol in het proces invloed hebt op de betaalbaarheid van wonen? (ja/nee)

3. Wat is jouw  bijdrage in het geheel dat ervoor zorgt dat de prijs omhoog gaat? (open vraag → word cloud)

4. Welke invloed kun jij uitoefenen c.q. aan welke knop kun jij draaien vanuit jouw rol in het proces om bij te     
dragen aan betaalbaar wonen (max. 4 woorden open vraag → word cloud)











Wat wordt aan de markt gevraagd?
En dan ook nog 2/3 betaalbaar

Maar hoe dan 
HAALBAAR en 
BETAALBAAR ?

Natuur inclusief

Duurzaamheid

(Ondergronds)
parkeren

Circulair

Stikstof

Bouw- en
woonrijp maken

Beeldkwaliteitsplan Energie

Stedenbouwkundig
plan

Regelgeving



Wat zijn de knoppen waar we 
aan kunnen draaien? 



Mogelijke Oplossingen?

Tijd 
Beseffen we ons wat de gemiddelde doorlooptijd van een ontwikkelproces tot aan start bouw is? 
In de tijdsgeest  en de veranderende wereld waarin we leven is een plan nu haalbaar maar over 3 jaar misschien niet meer.
Daarom is een voorspelbare en voortvarende planning van cruciaal belang. 

Parallel plannen (aanzienlijke tijdwinst te halen – tijd is geld)
Betere samenwerking (Publiek-private samenwerking  - aan de voorkant duidelijkheid)

Eisen
STOER (Schrappen Tegenstrijdige en Overbodige Eisen en Regelgeving)
Regelgeving
Duurzaamheid/ Circulariteit
Stedenbouwkundige randvoorwaarden (in balans met haalbaar / betaalbaar)
Welstand / Beeldkwaliteitsplan (in balans met haalbaar / betaalbaar)

Opstal
Modulaire / conceptuele woningbouw



Samen de balans zoeken

Regelgeving
Eisen
Wensen
Langere 
doorloop tijd 

Betaalbaarheid

Zodat we de projecten kunnen realiseren waar we 
samen voor aan de lat staan



Is Conceptueel Bouwen een oplossing voor 
haalbaar en betaalbaar wonen ?  

en wat zijn de eventuele vooroordelen? 
(Onbekend maakt onbemind?)

MENTIMETER VRAAG ja / nee 
en indien er vooroordelen zijn benoem die in 3 woorden



CONCEPT VS TRADITIONEEL









Sleutel tot succes

= (transparante) samenwerking (o.b.v. vertrouwen) 
• Betaalbaar = haalbaar tenminste als dit als gezamenlijk doel voor alle betrokken partijen 

• Tekenen én rekenen (aan de voorkant randvoorwaarden vastleggen o.b.v. eerst rekenen en dan tekenen)

• Doorlooptijd -> onderlinge procesafspraken borgen

• Beleid overheid in balans met onze gezamenlijke opgave m.b.t. de betaalbaarheid

• Ieder staat voor zijn / haar aandeel in de totaal opgave aan de lat (Best for Project aanpak)

Cruciale fase
Stel randvoorwaarden vast
Best For Project



Sleutel tot succes

“Als we blijven bouwen zoals we deden, blijven we krijgen wat 
we kregen: te weinig, te duur, te laat. Het is tijd voor een andere 
aanpak – en die ligt binnen handbereik.”

Samen Bouwen aan 
een mooier en 
leefbaarder Limburg 



STELLINGEN / VRAGEN ALGEMEEN:

1. Is er in jouw ogen een verschil tussen bestuurlijke en operationele urgentie voor wat betreft de gemaakte Woondeal 
afspraken? (vraag met ja of nee beantwoorden. Motiveer vervolgens in zo weinig mogelijk woorden waarom ja of 
nee)

2. Waar hoort in jouw ogen het ontwikkel en realisatie risico thuis? (gemeente en/of corporatie en / of commerciële 
marktpartij)

3. Wat kunnen we volgens jou morgen anders doen, dat bijdraagt aan de haalbaarheid van een plan? 
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BEDANKT


